Vykladové stanovisko €. 24 Expertni skupiny Komise pro aplikaci nové
civilni legislativy p¥i Ministerstvu spravedlnosti ze dne 9. 4. 2014

- k nabyti vlastnictvi obchodniho zavodu p¥i jeho koupi nebo vkladu do
obchodni korporace

Dotcena ustanoveni:
- § 2180 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (,NOZ*)
- § 21 odst. 1 ZOK

- § 25 ZOK

Stanovisko:

., V pripadeé koupé obchodniho zavodu kupujici nabyva viastnické pravo k nemovitostem, které
tvoii obchodni zavod, k okamzZiku, kdy nabyl viastnické pravo k obchodnimu zdvodu jako
celku. Vklad viastnického prdva do katastru nemovitosti K nemovitostem zapsanym v katastru
nemovitosti nalezejicich ke kupovanému obchodnimu zavodu ma deklaratorni povahu.

V pripadeé vkladu obchodniho zavodu do obchodni korporace pri jejim zalozeni nabyva
obchodni korporace viastnické pravo k obchodnimu zdavodu jako celku okamzikem vzniku,
Vklad viastnického prdava do katastru nemovitosti k nemovitostem zapsanym V katastru
nemovitosti nalezejicich ke vkladanéemu obchodnimu zavodu ma deklaratorni povahu.

Vlastnické pravo k nemovitostem se zapisuje podle § 6 a § 11 odst. 1 pism. a) zakona ¢.
256/2013 Sb., katastralniho zakona, do katastru nemovitosti vkladem. Nové se vklad
vlastnického prava vyzaduje jak v pfipadé¢ pievodu vlastnického prava, tak 1 v pripadé
prechodu vlastnického prava. Vklad ma charakter bud’ konstitutivniho zapisu anebo zapisu
deklaratorniho. Ma-1i vklad konstitutivni ucinky, nabyva nabyvatel vlastnické pravo
k nemovitosti, jiz se vklad tyka, vsouladu s § 10 katastralniho zakona k okamziku podani
navrhu na vklad, nebot’ pravni U¢inky zapisu nastavaji k okamziku, kdy névrh na zapis dosel
prislusnému katastralnimu ufadu. Ma-li vklad deklaratorni ucinky, nabyva nabyvatel
vlastnické pravo pfed provedenim vkladu na zéklad¢ jiné pravni skuteCnosti. Konstitutivni
ucinky vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti mize zalozit jen zakon. Obcansky
zakonik tak ¢ini napiiklad v ustanoveni § 1105 NOZ v ptipadé pievodu nemovitosti zapsané
v katastru nemovitosti. Pro pfipad pfechodu vlastnického prava pak obcansky zakonik
obdobné pravidlo nestanovi.



Obchodni zavod ve smyslu § 501 a 502 NOZ se poklada za celek a tvoii hromadnou véc.

Pti prevodu vlastnického prava k obchodnimu zévodu tak dochazi k ptevodu vlastnického
prava k obchodnimu zavodu jako celku, v disledku ¢ehoz dochazi k prechodu vlastnického
prava k jednotlivym vécem tvoficim obchodni zavod; nelze tudiz hovoiit o pievodu
vlastnictvi v piipad¢ véci tvoficich obchodni zavod. Pfi pievodu vlastnického prava
k obchodnimu zavodu, i kdyz je tvofen cCasteCné nemovitostmi zapsanymi v katastru
nemovitosti, tak nelze aplikovat ustanoveni § 1105 NOZ.

Pro koupi obchodniho zavodu stanovi ob¢ansky zdkonik vlastni upravu nabyvani vlastnického
prava rozdiln€ od obecné Upravy zakotvené v ustanovenich § 1099 az 1105 NOZ.

Podle § 2180 odst. 1 NOZ pii koupi obchodniho zavodu, je-li kupujici zapsan ve vefejném
rejstiiku, nabyva vlastnické pravo k zdvodu jako celku zvetejnénim udaje, ze ulozil doklad o
koupi zavodu do sbirky listin podle jiného pravniho ptedpisu. V ptipadé€, Zze kupujici neni
zapsan ve vefejném rejstiiku, kupujici nabyva vlastnické pravo k obchodnimu zavodu jako
celku podle § 2180 odst. 2 NOZ ucinnosti smlouvy. V § 2180 odst. 3 NOZ je pak stanoveno,
ze tim nejsou doteny povinnosti zapsat prava k vécem podle jinych pravnich predpist.

Do obc¢anského zakoniku tak nebylo prevzato pravidlo dosud uvedené v § 483 odst. 3 zakona
¢. 513/1991 Sb., obchodniho zakoniku, které rozdélovalo okamzik nabyti vlastnického prava
k podniku do dvou ¢asovych obdobi tak, Ze k nabyti vlastnického prava k nemovitostem
doSlo vkladem do katastru nemovitosti, a k nabyti vlastnického prava k ostatnim vécem doslo
ucinnosti smlouvy. Obcansky zakonik se pfiklonil k opaénému feseni, kdy jeho cilem je, aby
koupi obchodniho zavodu doslo ke zméné ve vlastnictvi zavodu jako organizovanému celku v
jeden okamzik (srov. duvodova zprava). Vlastnické pravo k nemovitostem, které tvoii
obchodni zavod, tak kupujici nabyva k okamziku, kdy nabyl vlastnické pravo k obchodnimu
zavodu jako celku. Vzhledem k tomu, Ze zdkon vyslovné nestanovi pro nabyti vlastnictvi
k obchodnimu zavodu, ¢i k nemovitostem zapsanym v katastru nemovitosti, které jej tvofi,
podminku zapisu do katastru nemovitosti, ma vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti v pfipadé nemovitosti zapsanych v katastru nemovitosti naleZejicich
k obchodnimu zavodu deklaratorni povahu. Na tomto zavéru nemize nic zmeénit ustanoveni
§ 2180 odst. 3 NOZ, které se odvolava na povinnost zapsat prava k vécem podle jinych
predpisti. Tim je tfeba ve vztahu k nemovitostem zapsanym V katastru nemovitosti rozumeét
povinnost vlastnika takové nemovitosti zahgjit podle § 37 odst. 1 pism. d) katastralniho
zékona tizeni o provedeni vkladu vlastnického préava k nim do 30 dni ode dne, kdy ke zméné
vlastnictvi konkrétni zapsané nemovitosti doslo.

V ptipadé, Ze je obchodni zavod pfedmétem vkladu do obchodni korporace podle § 15 a nasl.
ZOK, uplatni se rovnéz vyse uvedeny pravni zavér. V piipad¢ vkladu obchodniho zadvodu jde
o nepenézity vklad, jehoZz pfedmétem je obchodni zdvod jako celek. Zadkon o obchodnich
korporacich pro ptfipad, Ze nepenézitym vkladem je obchodni zavod, stanovi podle § 21, ze
predmét vkladu je vnesen uc€innosti smlouvy o vkladu a Ze se na smlouvu o vkladu pouziji
pfiméfené¢ ustanoveni obcanského zakoniku o koupi, tj. 1 zvlastni ustanoveni o Koupi
obchodniho zavodu.



Podle § 25 odst. 1 ZOK obchodni korporace nabyva vlastnické pravo k pfedmétu vkladu
vnesenému pied jejim vznikem okamzikem svého vzniku. Je-1i obchodni zdvod vnesen pred
vznikem obchodni korporace, tj. v souvislosti se zaloZzenim obchodni korporace, nabude
obchodni korporace vlastnické pravo k nému okamzikem svého vzniku. Ustanoveni § 25 odst.
1 ZOK je ve vztahu speciality k § 2180 odst. 1 a 2 NOZ.

Je-1i obchodni zavod pifedmétem vkladu po vzniku obchodni korporace, uplatni se plné
§ 2180 odst. 1 NOZ v navaznosti na § 21 odst. 1 ZOK a obchodni korporace nabude
vlastnické pravo k obchodnimu zavodu zvetejnénim udaje o ulozeni smlouvy o vkladu do jeji
sbirky listin.

Ustanoveni § 25 odst. 2 ZOK upravujici nabyvéani vlastnictvi k nemovitostem zapsanym
v katastru nemovitosti se pro obchodni zavod neuplati. Princip zakotveny v ob¢anském
zékoniku o ned¢leném okamziku nabyti vlastnictvi k obchodnimu zévodu jako celku je tak
tieba uplatnit i v jinych pfipadech nabyvani vlastnictvi k obchodnimu zavodu. V tomto ohledu
za pouziti argumentu jednotnosti soukromého prava je tieba dané ustanoveni vylozit tak, ze je
mozné jej aplikovat jen na ty pfipady nabyvani nemovitosti zapsanych v katastru nemovitosti,
které nejsou soucasti vkladaného obchodniho zavodu.

| v ptipad€ vkladu vlastnického prava k nemovitostem zapsanym v katastru nemovitosti, které
nalezeji k obchodnimu zdvodu vnesenému do obchodni korporace jako pfredmét vkladu, jde
tudiz o deklaratorni zapis vlastnického prava do katastru nemovitosti, protoze konstitutivni
charakter zapisu je dan jen v téch ptipadech, kdy vkladané nemovitosti zapsané v katastru
nemovitostni nejsou vkladany jako soucast obchodniho zavodu.

Toto stanovisko bylo podrobeno odborné diskuzi a nasledné k nému hlasovanim per rollam vyjadtili souhlas
¢lenové Expertni skupiny Komise pro aplikaci nové civilni legislativy.

Toto stanovisko neobsahuje zavazny vyklad pravnich piedpisi. Vyklad pravnich pfedpisit podany v tomto
stanovisku ma pusobit pouze silou v ném obsaZzené pravni argumentace.

Clenové jmenovani do Expertni skupiny jsou odborniky z fad akademické obce, &lenové Legislativni rady vlady,
zéstupci soudt a dal§i pravni autority. Cinnost &lenti Expertni skupiny spo&iva v konzultaci k doprovodné
legislativé nového soukromého prava a také ve zpracovani odbornych stanovisek k n€kterym interpretaénim
problémim.
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