Vykladové stanovisko Expertni skupiny Komise pro aplikaci nové civilni
legislativy pii Ministerstvu spravedlnosti

- vzorové stanovy SVJ po ucinnosti NOZ

Dotéené ustanoveni:

- § 9 odst. 10 zékona €. 72/1994 Sb., o viastnictvi bytu

Stanovisko:

Spolecenstvi viastnikii jednotek miize 1 PO nabyti ucinnosti NOZ naddle vychdzet ze vzorovych
stanov vydanych narizenim viady ¢. 371/2004 Sb., i kdyz bude tento pravni predpis nabytim
ucinnosti NOZ zrusen.

Oduvodnéni:

Spolecenstvi vlastnikd jednotek vznikaji do doby nabyti Gc¢innosti NOZ ex lege (§ 9 odst. 3
zakona o vlastnictvi bytl). Pokud nema spolecenstvi vlastnikli jednotek podle dosavadni
pravni upravy stanovy, fidi se dle § 9 odst. 10 zakona o vlastnictvi byt stanovami vzorovymi,
které vydala vlada natizenim ¢. 371/2004 Sb. Spolecenstvi vlastniki jednotek tak pfijima
vzorove stanovy fikci.

Spolecenstvi vlastnikti jednotek vzniklé pied ucinnosti NOZ se bude i po G¢innosti NOZ
nadale tidit vzorovymi stanovami vydanymi nafizenim vlady ¢. 371/2004 Sb., i kdyz tento
pravni piedpis pozbyde ucinnosti ke dni 31. 12. 2013. Stanovy se totiz Stavaji soucasti
vnitinich pravnich pomért této pravnické osoby.

Podle ustanoveni § 3041 odst. 2 NOZ stanovy spolecenstvi vlastnikii jednotek, které budou
odporovat donucujicim ustanovenim NOZ, pozbydou zavaznosti dnem nabyti G¢innosti NOZ.
Spolecenstvi vlastnikli jednotek proto ptizpisobi své stanovy dle § 3041 odst. 2 NOZ do tfti
let ode dne nabyti uc¢innosti NOZ a doruci je ptislusnému krajskému soudu, ktery vede rejstiik
spolecenstvi vlastnikl jednotek.

Podle upravy NOZ (§ 1204) spolecenstvi vlastnikli jednotek vznikd az dnem zéapisu do
rejstiiku spolecenstvi vlastnikii jednotek. Spolecenstvi vlastnikli jednotek vznikla po nabyti
ucinnosti NOZ jiz musi mit stanovy vlastni, nebot” spoleCenstvi vlastnikd jednotek se zaklada
schvalenim stanov (§ 1200 NOZ).



Toto stanovisko bylo podrobeno odborné diskuzi a nasledné k nému dne 7. 6. 2013 vyjadrili souhlas ¢lenové
Expertni skupiny Komise pro aplikaci nové civilni legislativy.

Clenové jmenovani do Expertni skupiny jsou odborniky z fad akademické obce, lenové Legislativni rady vlady,
zéstupci soudt a dal§i pravni autority. Cinnost &lenti Expertni skupiny spoéiva v konzultaci k doprovodné
legislativé nového soukromého prava a také ve zpracovani odbornych stanovisek k nékterym interpretacnim
problémim.
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Komise pro aplikaci nové civilni legislativy vznikla v rdmci projektu Nové soukromé pravo (reg. €.
CZ.1.04/4.1.00/80.00003) financovaného z prostiedkt Evropského socidlniho fondu prostfednictvim Operacniho
programu Lidské zdroje a zaméstnanost a ze statniho rozpoétu CR.



