Vykladové stanovisko €. 5 Expertni skupiny Komise pro aplikaci nové
civilni legislativy p¥i Ministerstvu spravedlnosti ze dne 1. 3. 2013

- k ptisobnosti shromazdéni spolecenstvi vlastnikii jednotek

Dotéené ustanoveni:

- § 1208 pism. g), bod 4. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (,,NOZ*).

Stanovisko:

Ustanoveni § 1208 pism. g), bod 4. NOZ nepodminuje zastaveni jednotky jejim viastnikem
nutnosti ziskat souhlas shromazdeni spolecenstvi viastnikil.

Oduvodnéni:

Dle § 1208 pism. g), bodu 4. NOZ: ,, Do piisobnosti shromadzdeni patii udélovani predchoziho
souhlasu Kk uzavieni smlouvy o zrizeni zastavniho prdva k jednotce, pokud dotcéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavrenim zdastavnim smlouvy souhlasil .

Z hlediska smyslu a systematického za¢lenéni tohoto ustanoveni je ziejmé, Ze upravuje pravni
jednani spolecenstvi vlastnika (,,spolecenstvi®), které sméfuje k uzavieni zastavni smlouvy
k véci cizi. Jinymi slovy, ustanoveni dopada na situace, kdy spoleCenstvi jakozto obligacni
dluznik zajist'uje sviyj dluh jednotkou, ktera neni v jeho vlastnictvi. Vlastnik jednotky zde tedy
vystupuje pouze jako dluznik zastavni, nikoliv obliga¢ni. Opacny zavér by vedl ke zcela
absurdni situaci, kdy by vlastnik jednotky musel k zastaveni své vlastni véci (a ve prospéch
své obligace) doloZit nejenom souhlas shromdzdéni ale 1 sviij pisemny souhlas.

Z tohoto diivodu nelze ustanoveni interpretovat tak, ze tim, koho ma omezovat, je vlastnik
jednotky — na néj vibec nesmétuje. Cilem je vyhradn€¢ omezeni spoleCenstvi, a to tak, ze
k zastaveni cizi véci mu nepostaci pouze splnéni podminky uvedené v § 1343 NOZ (tedy
ziskani souhlasu vlastnika véci), ale také kumulativni splnéni dalSich dvou podminek —
ziskani souhlasu shromazdéni (jakozto vnitiniho organu této pravnické osoby) a ziskani
souhlasu vlastnikt dotéenych jednotek v pisemné podobé.

V neposledni fadé je tieba poukazat na fakt, ze nejenom bod 3, ale celé pismeno g) § 1208
NOZ hovoti o udélovani souhlasu shroméazdéni pouze v souvislosti s pravnim jednanim
spoleCenstvi, tedy s jednanim, které se tyka vyhradné spravy domu a pozemku
(srov. 1194 NOZ). Smyslem ustanoveni pod timto pismenem je piitom zavedeni bezpe¢nostni
pojistky pro ta jednani, kterdA neni vhodné z hlediska jejich zavaznosti ponechat Vv
neomezené pravomoci statutdrnich organti (napt. uzavieni smlouvy o uvéeru apod.).



Toto stanovisko bylo podrobeno odborné diskuzi a nasledné k nému dne 1. 3. 2013 vyjadrili souhlas ¢lenové
Expertni skupiny Komise pro aplikaci nové civilni legislativy.

Clenové jmenovani do Expertni skupiny jsou odborniky z fad akademické obce, ¢lenové Legislativni rady vlady,
zéstupci soudt a dal§i pravni autority. Cinnost &lenti Expertni skupiny spo&iva v konzultaci k doprovodné
legislativé nového soukromého prava a také ve zpracovani odbornych stanovisek k nékterym interpretacnim
problémim.
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Komise pro aplikaci nové civilni legislativy vznikla v rdmci projektu Nové soukromé pravo (reg. ¢.
CZ.1.04/4.1.00/80.00003) financovaného z prostiedkd Evropského socidlniho fondu prostiednictvim Opera¢niho
programu Lidské zdroje a zaméstnanost a ze statniho rozpoétu CR.



