Vykladové stanovisko Expertni skupiny Komise pro aplikaci nové civilni
legislativy pii Ministerstvu spravedlnosti

- k problematice bytového spoluvlastnictvi v NOZ

Dotéené ustanoveni:

- § 3063 zékona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (,NOZ*)

Stanovisko:

Po nabyti ucinnosti NOZ bude vlastnik jednotky vzniklé pred ucinnosti NOZ (a vymezené dle
zakona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytii) prevadet stdle tuto (starou) jednotku, jak je zapsana
V katastru nemovitosti.

Oduvodnéni:

Podle ustanoveni § 3063 NOZ: ,, Naby!-li viastnického prava alespon k jedné jednotce v domé
s byty a nebytovymi prostory prede dnem nabyti ucinnosti tohoto zdakona nabyvatel podle
zakona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnickeé vztahy k budovam a nékteré
viastnické vztahy k bytum a nebytovym prostorum a doplnuji nékteré zakony (zdakon o
viastnictvi bytit), ve znéni pozdejsich predpisu, vznikne i po dni nabyti ucinnosti tohoto zdakona
viastnické pravo k dalsim jednotkam v tomto dome podle dosavadnich pravnich predpisii.

‘

NOZ méni vécnou podstatu jednotky. Dle soucasné pravni Gipravy v zdkoné€ o vlastnictvi byt
je vlastnictvi tvofeno jednotlivymi objekty (jednotkou a dale podilem na spole¢nych castech
domu), avSak dle apravy NOZ (§ 1159) tvoti byt jako prostorové odd€lena ¢ast domu a podil
na spole¢nych castech nemovité véci jeden vlastnicky objekt (jednotku). Byt a podil na
spole¢nych cCastech nemovité véci jsou vzajemné spojené a neoddélitelné. Predmétem
vlastnictvi neni dle NOZ byt, ale jednotka. Jednotka je dle ustanoveni § 1159 NOZ (na rozdil
od soucasné pravni Upravy) véci nemovitou. Po nabyti G€innosti NOZ povede katastr
nemovitosti seznam jak jednotek vymezenych podle zdkona €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd,
tak jednotek vymezenych podle NOZ (§ 3 odst. 1 d) a e) viadniho ndavrhu zakona o katastru
nemovitosti, ktery nabyde ucinnosti k 1. lednu 2014).

Na pfevod vlastnického prava k jednotkam vzniklych pted tc€innosti NOZ bude po ucinnosti
NOZ dopadat 1 nadale zakon o vlastnictvi bytd jednak z hlediska pfedmétu pievodu
vlastnického prava (budou ptevadény jednotky vymezené dosavadnim zdkonem o vlastnictvi
bytl), jednak z hlediska povinnych nalezitosti smlouvy stanovenych zdkonem o vlastnictvi
bytl (pokud jde o oznaceni pfedmétu pievodu a dalsi ndlezitosti predepisované v § 6 zakona o
vlastnictvi bytil). K transformaci na (nové) jednotky vymezené NOZ by doslo teprve tehdy,
pokud by vlastnici jednotek zménili prohlaSeni dle § 1169 NOZ.



Toto stanovisko bylo podrobeno odborné diskuzi a nasledn¢ k nému dne 19. 4. 2013 vyjadiili souhlas ¢lenové
Expertni skupiny Komise pro aplikaci nové civilni legislativy.

Clenové jmenovani do Expertni skupiny jsou odborniky z fad akademické obce, lenové Legislativni rady vlady,
zéstupci soudt a dal§i pravni autority. Cinnost &lenti Expertni skupiny spoéiva v konzultaci k doprovodné
legislativé nového soukromého prava a také ve zpracovani odbornych stanovisek k nékterym interpretacnim
problémim.
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Komise pro aplikaci nové civilni legislativy vznikla v ramci projektu Nové soukromé pravo (reg. ¢.
CZ.1.04/4.1.00/80.00003) financovaného z prostfedkd Evropského socialniho fondu prostfednictvim Operac¢niho
programu Lidské zdroje a zaméstnanost a ze statniho rozpoétu CR.



